Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego : 18.03.2025 r

PROSPEKT INFORMACYJNY

budynek mieszkalny z garazem podziemnym, przy ul. Jemiotuszki w Lublinie potozony na dziatce o nr

ewidencyjnych 1318/7 (obr. 71, arkusz 9)

CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Lalak Development Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscia KRS 0000865828
Adres 20-093 Lublin, ul. Chodzki 10a

Numer NIP i REGON

NIP : 946-264-61-78

REGON : 061618379

Numer telefonu

+48 81 7498845

Adres poczty elektronicznej

biuro@]lalak.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.lalak.pl

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Ul Szeligowskiego 15, 20-093 Lublin

Data rozpoczgcia

29.03.2021r.
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Data wydania decyzji 5.07.2024r.
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Ul Wolinskiego 1 i 1A, 20-491 Lublin

Adres

. 19.07.2021r.
Data rozpoczgcia
Data wydania decyzji 22.05.2024r.

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Ul Wolinskiego 26, 20-491 Lublin

Adres
Data rozpoczecia 16.11.2018r.
Data wydania decyzji 18.08.2020r.

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | Przeciwko deweloperowi nie prowadzono i nie prowadzi si¢ zadnego postgpowania
prowadzono lub prowadzi si¢ egzekucyjnego

postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO*)

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki Adres: Lublin, ul. Jemiotuszki
ewidencyjnej dzialka nr: 1318/7

i numer obrebu ewidencyjnego! .
obreb: 71 — Konopnica I, arkusz 9

Nr ksiegi wieczystej LU11/00381822/0

Istniejgce obcigzenia hipoteczne | Hipoteka umowna do sumy 22 500 000,00 PLN oraz do sumy 2 250 000,00 PLN
nieruchomosci lub wnioski o
wpis

w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

43 Cze$¢ 111 w brzmieniu ustalonym w zataczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktdra weszla w zycie z dniem
24 wrzesnia 2023 r.

! Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.
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W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

1 wptywajacych na warunki
zycia®

W najblizszym sasiedztwie od granicy dzialki dominuje zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna oraz pola uprawne i nieuzytki. Funkcjonujg rowniez lokale i budynki
ustugowe, handlowe, sasiedztwo realizowanych budow inwestycji deweloperskich

kubaturowych

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu

uzytkowania terendéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Akty planowania przestrzennego
1 inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogoélny gminy

Studium
uwarunkowan i
kierunkoéw
zagospodarowania
przestrzennego
gminy

Nie dotyczy

Uchwata nr 283/VIII/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1
lipca 2019 r. w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin.

Uchwata dostepna pod linkiem.
https://bip.lublin.eu/strategia-i-
planowanie/planowanie-przestrzenne/studium-
uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-
przestrzennego-miasta-lublin/studium-uwarunkowan-

i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-m-
lublin

Obiekt zaprojektowano na podstawie obowigzujacego Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego m. Lublin.

2 W szczeg6lnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegolnoscei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
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Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan
rewitalizacji

Zgodnie z uchwala nr 248/VI1/2019 Rady Miasta
Lublin z dnia 30 maja 2019 r. w sprawie wyznaczenia
obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji
miasta Lublin w/w nieruchomo$¢ nie jest potozona na
obszarze zdegradowanym i obszarze rewitalizacji

Nie zostala podjeta uchwata w sprawie

ustanowienia na obszarze rewitalizacji Specjalne;j
Strefy Rewitalizacji na podstawie art. 25 ustawy z dnia
9 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji

Uchwata nr 248/VI11/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 30
maja 2019. w sprawie wyznaczenia obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji miasta Lublin

nie ustanowila na rzecz Gminy Lublin prawa pierwokupu
nieruchomosci potozonych na obszarze

rewitalizacji ani zakazu wydawania decyzji o
warunkach zabudowy, o ktorej mowa w art. 59
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073 1 1566).

Nieruchomos¢ nie jest objeta Miejscowym Planem Odbudowy

Nie dotyczy
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Miejscowy plan

odbudowy
Inne
Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
miejscowego planu terenu
zagospodarowania Maksymalna Intensywno$¢  zabudowy netto (w obrebie M3  objetym
przestrzennego intensywnosc¢ opracowaniem): zaprojektowano Intensywnos$¢ I=1 (3206,32 /3210 =
dla terenu objgtego zabudowy
przedsigwzigciem D
deweloperskim (wymagane: 0,6 — 1,0 - spetniono warunek okre§lony w §26 ust. 1
lub zadaniem inwestycyjnym MPZP)
Maksymalna i 0,6 -1,0
minimalna
nadziemna
intensywnos$¢
zabudowy
Maksymalna 50%,
powierzchnia spetniono warunek okreslony w §26 ust. 2 pkt 8 lit. b) oraz §72 ust.
zabudowy 1 pkt 8 MPZP
Maksymalna niskie (N) - do 12 m wigcznie nad poziomem terenu lub mieszkalne o
wysoko$é wysokosci do 4 kondygnacji nadziemnych wilacznie;
zabudowy Projektowany budynek mieszkalny ze wzgledu na wysokos¢ i ilosé

kondygnacji nadziemnych zaliczony jest do grupy budynkéw niskich
™).
Wysokos¢ budynku 12,14 m, 4 kondygnacje nadziemne.

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie
czynnej

min. 50%

Zaprojektowano: 1646,31 m? ,68,83%

spetniono warunek okreslony w §26 ust. 2 pkt 8 lit. b) oraz §72 ust. 1
pkt 8 MPZP

Minimalna liczba

1 miejsce parkingowe/l mieszkanie

miejsc do ilo$¢ miejsc parkingowych: tacznie 48 mp dla 48 mieszkan

K .
parkowatia spetniono warunek okre§lony w §26 ust. 2 pkt 8 lit. a) MPZP
Warunki ochrony  |Inwestycji nie dotyczg zakazy, nakazy , dopuszczenia i ograniczenia

srodowiska i
zdrowia ludzi,

w zagospodarowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska. Dla inwestycji nie zostata wydana decyzja

przyrody i srodowiskowa.
krajobrazu

Wymagania Nie dotyczy
dotyczace

zabudowy

1 zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczegblnego
zagrozenia
powodzia
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Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturo-wego i
zabytkdéw oraz dobr
kultury
wspotczesnej

teren, na ktorym zaprojektowany jest budynek mieszkalny, nie jest
wpisany do rejestru zabytkoéw, ani do gminnej ewidencji zabytkow,
zamierzenie budowlane nie jest objete ochrona konserwatorska

Wymagania
dotyczace ochrony
innych terenéw lub
obiektow
podlegajacych
ochronie na
podstawie
przepisow
odrgbnych

Nie dotyczy

Warunki i
szczegolowe zasady
obstugi

w zakresie
komunikacji

Nie dotyczy

Warunki i
szczegolowe zasady
obstugi

w zakresie
infrastruktury
techniczne;j

Nadziemna
intensywno$¢
zabudowy

Nie dotyczy

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

dla dziatek Iub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegltosci
do 100 m od granicy terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym®

Przeznaczenie
terenu

M3 -Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

M4a- Tereny zabudowy jednorodzinnej maksymalnej wysokosci
budynku 1 kondygnacja z mozliwoscia realizacji poddasza
uzytkowego

Maksymalna i
minimalna
nadziemna
intensywnos$¢
zabudowy

M3-0,6 - 1,0

M4a - nie ma wymagan

Maksymalna
wysoko$¢
zabudowy

M3- do 12 m wlacznie nad poziomem terenu lub mieszkalne o
wysokosci do 4 kondygnacji nadziemnych wlacznie

M4a do 1 kondygnacji

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni

M3 - 50%
M4a - brak wymagan

4 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacjg ,,Brak planu”.

str. 6



biologicznie
czynnej

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

1 miejsce parkingowe/l mieszkanie

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu

publicznego dla terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnymi z instalacjami wewnetrznymi i zewngtrznymi,
doj$ciami, zjazdem do garazu podziemnego, parkingiem
naziemnym, miejscem do gromadzenia odpadow statych i murami
oporowymi, drogami wewngtrznymi, zjazdami z drég publicznych ,
przylaczami, towarzyszacymi urzadzeniami budowlanymi oraz
elementami matej architektury

planu zagospodarowania
przestrzennego

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Budynek Al wymiary :szerokos$¢ 13 m x dlugosé 61,66 m
forma wielorodzinny budynek mieszkalny , podpiwniczony, o wysokos$ci
architektoniczna IV kondygnacji, przykryty stropodachem ptaskim.

usytuowanie linii
zabudowy

Od strony ul. Jemiotuszki budynek usytuowano krotsza $ciana.
Zjazd do garazu podziemnego zlokalizowano od strony potudniowe;j
budynku. Przy wschodniej granicy dziatki zaprojektowano parking
sktadajacy si¢ z 4 miejsc postojowych w tym 1 miejsce dla osob
niepelnosprawnych. Od strony potnocnej parkingu znajduje si¢ wiata
$mietnikowa.

Budynek ma prostokatng form¢ zlokalizowany dluzsza strong
wschdd-zachdd

intensywno$¢
wykorzystania
terenu

Dopuszczalny procent zabudowy dziatki: 50% , Projektowany
procent zabudowy dziatki: 31,17%

warunki ochrony
srodowiska i
zdrowia ludzi,

Inwestycji nie dotycza zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska. Dla inwestycji nie zostata wydana decyzja

przyrody i srodowiskowa.

krajobrazu

wymagania Teren inwestycji nie jest potozony w obszarach narazonych na
dotyczace niebezpieczenstwo powodzi.

zabudowy

1 zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczegblnego
zagrozenia
powodzia

warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego 1
zabytkow

Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska.
Nieruchomos¢ nie jest wpisana na liste Dobr Kultury Wspotczesne;.
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oraz dobr kultury
wspotczesnej

wymagania
dotyczace ochrony
innych terenéw lub
obiektow

Teren inwestycji nie jest potozony na terenach gorniczych oraz
osuwaniem mas ziemnych

podlegajacych
ochronie na
podstawie
przepisow
odrgbnych
warunki i Na terenie inwestycji zaprojektowano utwardzony dojazd do garazu
szczegdtowe zasady podziemnego i miejsc postojowych na terenie o szeroko$ci Sm.
. Dojscia do klatek schodowych i $mietnika zapewniaja utwardzone
obstugi o R .
. chodniki o szeroko$ci min. 1,5 m dostosowane dla o0séb
w zakresie .
N niepelnosprawnych.
komunikacji
Projektowana obsluga komunikacyjna zostala zaprojektowana w
oparciu o warunki okreslone w umowie z ZDiM w Lublinie. Planuje
si¢ obstuge bezposrednio przez istniejacy zjazd w pasie drogowym
ulicy Jemiotuszki oznaczonej w MPZP jako KDD.
warunki i e Odprowadzenie $cieké6w sanitarnych poprzez instalacjg
szezegdlowe zasady kanalizacji sanitarnej, nastgpnie przez projektowane przylacze
obshugi (9160) do istnicjacej sieci kanalizacji sanitarnej #9200 w pasie
. drogowym ul. Jemiotuszki. Odprowadzenie wod ociekowych
w zakresie .. N
X poprzez separator substancji ropopochodnych do kanalizacji
1nfras.trukt1.1ry sanitarnej.
technicznej e Odprowadzenie wod  deszczowych poprzez instalacje

kanalizacji deszczowej do istniejacej sieci kanalizacji deszczowe;.
W celu spetnienia wymagan zawartych w warunkach MPWIK
Lublin, zaprojektowano zbiornik retencyjny o pojemnosci 25m?>.
Wody opadowe odprowadzane beda poprzez projektowane
przylacze kanalizacji deszczowej za pomocg regulatora przeptywu.
Dobor regulatora przeplywu wg projektu przylacza kanalizacji
deszczowe;j.

o Instalacja wodociaggowa w projektowanym budynku zasilana
bedzie z istniejacego przylacza wodociggowego. Przylacze do
istniejacej sieci wodociggowej w pasie drogowym ul. Jemiotuszki.

e Dla celow grzewczych przewidziano uktad
dwuwymiennikowy o mocy 230 kW, zasilany z istniejacego
przylacza cieptowniczego. Przylacze do istniejace;j sieci C.O.

e Zasilanie budynku

Budynek zakwalifikowany bedzie do IV  grupy
przylaczeniowej. Budynek dysponowany bedzie przylaczem
trojfazowym zakonczonym zlaczem kablowym ZK. Przylacza wraz
ze zlaczem ZK realizowane s3 kosztem 1 staraniem PGE
Dystrybucja S.A. Zapewnia si¢ moc przylaczeniowa potrzebng do
zasilenia stanowisk postojowych z funkcjg tadowania samochodow
zgodnie z §2 rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia
7 maja 2021 r. (Dz. U. 2021.892), w zwiazku z art.12 ustawy z dnia
11 stycznia 2018 r. o elektromobilnosci i paliwach alternatywnych
(Dz. U. 2021.110 t.j.)

e Instalacje teletechniczne
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Przewiduje si¢ mozliwo$¢ jednoczesnego wprowadzenia do
budynku kilku dostawcéw mediow. Catos¢ wewnetrznego
okablowania budynku mieszkalnego zbiegalo si¢ bedzie w
pomieszczeniu technicznym na poziomie piwnic budynku.W
pomieszczeniu tym znajdowaly si¢ beda urzadzenia wszystkich
dysponentéw i dostawcow mediow. Kazdy dostawca realizowat
bedzie wlasnym kosztem i staraniem przylacza zakonczone w
pomieszczeniu technicznym.

e Oswietlenie zewnetrzne sprowadza si¢ do o$wietlenia terenu
w najblizszym otoczeniu budynku, drég wewngtrznych, ciagdéw
pieszych oraz zjazdéw do garazu podziemnego.

e Punkty tadowania samochodéw elektrycznych EV -
przystosowanie na podstawie ustawy z dn. 11 stycznia 2018r. o
elektromobilno$ci i paliwach alternatywnych (DzU z dn. 7 lutego
2018r. poz. 317) art. 12. przystosowuje si¢ budynek do mozliwosci
tadowania samochodow elektrycznych za pomocg
jednostanowiskowych punktow ladowania malej mocy -
jednofazowych 3,7 kW. Projekt przewiduje uktad pomiarowy dla
instalacji ~ ladowania  samochodow  elektrycznych.  Moc
przylaczeniowa obliczono zgodnie z wytycznymi okreslonymi w
rozporzadzeniu Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 maja 2021
r. W sprawie sposobu ustalania minimalnej mocy przylaczeniowe;j
dla wewnetrznych 1 zewngtrznych stanowisk postojowych
zwigzanych z budynkami uzytecznosci publicznej oraz budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi. Zapewnia si¢ minimalnag moc
przylaczeniowa 88,8 kWi. Projektuje si¢ trasy kablowe w garazu
podziemnym w postaci koryt kablowych oraz kanalizacje
techniczng w terenie zewng¢trznym (rurarz i studnie kablowe) na
przewody i kable elektryczne umozliwiajace zainstalowanie
punktow ladowania na kazdym stanowisku postojowym w garazu
podziemnym i na parkingu zewng¢trznym.

minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie
czynnej

Min. 50 %

wysokos¢
zabudowy

12,14 m, Liczba kondygnacji: nadziemnych : 4

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu | km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym?®, zawarte w:

miejscowych
planach
zagospodarowania
przestrzennego,
oraz studium
uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego
gminy

Zabudowa mieszkaniowa, wielorodzinna i jednorodzinna wraz z
infrastrukturg

decyzjach o
warunkach
zabudowy

N/D - obowiazujace plany miejscowe w terenie miasta Lublin,

5 Wskazane inwestycje dotycza w szczego6lnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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1 zagospodarowania
terenu

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Dziatki sgsiednie i ich przeznaczenie nie bedg miaty niekorzystnego
wptywu na projektowany budynek. Projektowana inwestycja nie
bedzie miata niekorzystnego wptywu na teren sagsiednich dzialek.
Budynek mieszkalny zaprojektowano w odleglosciach od granic
dziatek sgsiednich dozwolonych przez prawo budowlane. Pomigdzy
budynkami zachowano odleglosci umozliwiajgce ich prawidlowe
naslonecznienie.

Zgodnie z § 3 ust.1 pkt 58b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10
wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko (Dz. U. z 2019r. poz. 1839),
przedsigwzigcie nie zostalo zaliczone do obiektow mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktorych raport
moze by¢ wymagany.

uchwatach o
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Brak dostgpnych informacji na ten temat

miejscowych
planach odbudowy

Brak dostepnych informacji na ten temat

mapach zagrozenia
powodziowego

i mapach ryzyka
powodziowego

Teren inwestycji nie jest potozony w obszarach narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé¢
znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o
zezwoleniu na
realizacje¢
inwestycji
drogowej

N/D - ukfad drogowy w zakresie dziatek wykonany.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowej

Brak dostepnych informacji na ten temat

decyzja o
zezwoleniu na
realizacje¢
inwestycji w
zakresie lotniska
uzytku publicznego

Brak dostgpnych informacji na ten temat

decyzja o
pozwoleniu na
realizacj¢
inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziow
ych

Brak dostgpnych informacji na ten temat
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decyzja o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji w
zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowe;j

Wg. Studium uwarunkowan miasta Lublin nie zostala ustalona
lokalizacja inwestycji w zakresie budowy

obiektu energetyki jadrowej w obszarze 1 km

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w
zakresie sieci
przesylowej

Nie zostala ustalona lokalizacja strategiczne;j

inwestycji w zakresie sieci przesylowej w obrebie 1 km

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowe;j

Dostepna sie¢ powyzej 100Mb/s

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji w
zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie zostala wydana lokalizacja w zakresie CPK w obrgbie 1 km od
planowanej inwestycji

decyzja o
zezwoleniu na
realizacje¢
inwestycji w
zakresie
infrastruktury
dostepowe;j

Brak dostgpnych informacji na ten temat

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w
sektorze naftowym

Nie zostala ustalona lokalizacja strategicznej inwestycji w

sektorze ropy naftowej w obszarze 1 km

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe

tak* ate®
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* niek
Czy pozwolenie na budowe jest .
zaskarzone tale® nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Decyzja nr 578/24 z dnia 23 lipca 2024 r.

wydana przez Prezydenta Miasta Lublin

Data uprawomocnienia si¢
decyzji

0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

* Niepotrzebne skresli¢ (klikna¢ dwukrotnie na tekst).
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Numer zgtoszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r.—

Prawo budowlane (Dz. U. z
2023 r. poz. 682, z pdzn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktoérego dokonano zgtoszenia,
wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot
budowlanych

Planowany termin rozpoczgcia prac budowlanych: 4.11.2024r.
Planowany termin zakonczenia prac budowlanych: 30.04.2026r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow |1

Rozmieszczenie Sciana/ptaszcz obiektu | Odlegtos¢ od obiektu

budynkow sgsiedniego [m]

na nieruchomosci N — najblizsza zabudowa 33,5m
7 : S — budynek zabudowa 54,04 m

(nalezy podac y

minimalny odstep E — najblizsza zabudowa >60 m

miedzy budynkami) |LW = najblizsza zabudowa >60 m

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Ostateczna powierzchnia Lokalu Mieszkalnego zostanie ustalona po wykonaniu §cianek
dziatowych, posadzek zgodnie z PN-ISO. 9836:2022-07.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego

lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych
srodkow finansowych
— kredyt, $rodki
wlasne, inne

Planowane zrodta finansowania inwestycji:

-Srodki whasne Dewelopera - 40%

-Kredyt obrotowy —60 %

W nastepujacych
instytucjach
finansowych

(wypelnia si¢ w
przypadku kredytu)

Bank Ochrony Srodowiska S.A. z siedzibg w Warszawie.

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty rachunek
powierniczy
powierniczy*

Wysokos¢ stawki
procentowej, wedlug
ktorej jest obliczana
kwota sktadki na
Deweloperski
Fundusz
Gwarancyjny®

0,45 %

* Niepotrzebne skreslic.

¢ Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej
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Gtowne zasady funkcjonowania | Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy w Bank Ochrony Srodowiska S.A.
wybranego rodzaju w Warszawie.
zabezpieczenia Srodkow

b Posiadaczem rachunku jest Deweloper (Powiernik). Powierzajacym, ktory deponuje $rodki
nabywcy

pieni¢zne na rachunku powierniczym, zgodnie z umowa deweloperska zawartg z
Powiernikiem jest Nabywca lokalu mieszkalnego.

Wplaty dokonywane sa wytacznie przez Powierzajacego i wynikajg z zawartej umowy
deweloperskiej. Wyptat dokonuje wytacznie Deweloper, po spelnieniu warunkoéw
okreslonych w umowie deweloperskiej i w umowie o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego. Rachunek jest prowadzony w PLN.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej na podstawie art. 43, Bank
wyplaca nabywcy przypadajace mu Srodki pieni¢zne pozostale na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po
otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od umowy deweloperskiej

Nazwa instytucji zapewniajacej |Bank Ochrony Srodowiska Spotka Akcyjna z siedziba w Warszawie, ul. Zelazna 32, 00-
bezpieczenstwo Srodkow 832 Warszawa , BOS S.A. Centrum Biznesowe ul. Krakowskie Przedmiescie 54, 20-002
nabywcy Lublin, wpisanym do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad
Rejonowy dla m. st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego
pod nr KRS 0000015525, REGON 006239498, NIP 527-020-33-13

Harmonogram przedsigwzi¢cia || ETAP | Nazwa Termin wykonania Zawansowani
deweloperskiego lub zadania e
inwestycyjnego I DOKUMENTACJA 1 DZIALKA | 30 LISTOPAD 2022 10,0%
KOSZT DZIALKI 42%
DOKUMENTACJA 16%
TECHNICZNA
1l DOKUMENTACJA I DZIALKA | 30 GRUDNIA 2024 10,0%
KOSZT DZIALKI 41%
DOKUMENTACJA 16%
TECHNICZNA
ORGANIZACJA PLACU 31%
BUDOWY
11 STAN ZERO + STAN 30 STYCZNIA 2025 10,0%
SUROWY CZ.1 PODZIEMNA
KOSZT DZIALKI 17%
DOKUMENTACJA 68%
TECHNICZNA
ORGANIZACJA PLACU 69%
BUDOWY
ROBOTY ZIEMNE - WYKOPY 100%
ROBOTY ZIEMNE - ZASYPKI 62%
+ KSZTALTOWANIE TERENU
v 28 LUTY 2025 10,0%
ROBOTY ZIEMNE - ZASYPKI 38%
+ KSZTALTOWANIE TERENU

obowiazujacej] w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym..
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FUNDAMENTY I PODKLADY
POD FUNDAMENTY

100%

31 MARZEC 2025

10,0%

KONSTRUKCIJA PODZIEMIA
+ STROP NAD -1

10%

STAN SUROWY PARTER +
STROP NAD PARTEREM

100%

STAN SUROWY I PIETRO +
STROP NAD I PIETREM

100%

STAN SUROWY II PIETRO +
STROP NAD II PIETREM

72%

VI

30 MAJ 2025

10,0%

STAN SUROWY II PIETRO +
STROP NAD II PIETREM

28%

STAN SUROWY III PIETRO +
STROP NAD III PIETREM

100%

ATTYKI. STROPY NAD
SZACHTAMI

100%

IZOLACIJE -1

100%

INST. ELEKTRYCZNA WLZ,
OKABLOWANIE GARAZ I
BUDYNEK

100%

INST. UZIEMIAJACA 1
ODGROMOWA

100%

SCIANKI DZIALOWE GARAZ
+PARTER + PIETRO |

100%

SCIANKI DZIALOWE PIETRO
I + PIETRO III

100%

KANALIZACJA
TECHNOLOGICZNA

63%

viI

30 LIPIEC 2025

10,0%

KANALIZACJA
TECHNOLOGICZNA

37%

POSADZKI JASTRYCHOWE

100%

POSADZKI GRESOWE

100%

POSADZKA W GARAZU POD
BUDYNKIEM

100%

MALOWANIE + POCHWYTY
KLATEK SCHODOWYCH

100%

OCIEPLENIE STROPU I SCIAN
GARAZU

100%

STOLARKA OKIENNA

100%

ELEWACJA WSCHODNIA I
POLUDNIOWA

100%

PRZYELACZE SANITARNE

88%

VIII

ROBOTY WYKONCZ. CZ.3

30 WRZESIEN 2025

10,0%
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ELEWACJA POLNOCNA I 100%
ZACHODNIA
PRZYLACZE SANITARNE 12%
WINDY OSOBOWE 100%
TYNKI WEWNETRZNE 100%
PARTER I PIETRO I
TYNKI WEWNETRZNE 100%
PIETRO II + PIETRO III
INSTALACJA WODNA 1 100%
KANALIZACYINA
INSTALACJA CO 100%
INSTALACJA WENTYLACIJI 19%
IX 15 LISTOPAD 2025 10,0%
INSTALACJA WENTYLACIJI 81%
BARIERKI I BALUSTRADY 100%
OCIEPLENIE I KRYCIE 100%
DACHU
DACH ZIELONY NAD 100%
GARAZEM
INST. LAN DVB-T TV 100%
DROGI ZEWNETRZNE 67%
X 30 KWIECIEN 2026 10,0%
DROGI ZEWNETRZNE 33%
STOLARKA DRZWIOWA 100%
WYPOSAZENIE MIESZKAN I 100%
KLATEK
IZOLACIJE I OKLADZINY 100%
BALKONOWE
INS. ELEKTRYCZNA 100%
OSPRZET, OPRAWY, GARAZ
BUDYNEK, ROZDZIELNICE I
™
INST. DOMOFONOWA 1 100%
DETEKCJA CO
INST. EL. ZEWNETRZNE 100%
PRACE PRZEDODBIOROWE 100%
DROGA DOJAZDOWA 100%
Dopuszczenie waloryzacji ceny |Zgodnie z KC cena nie podlega waloryzacji, jednak zmiana ceny mieszkania jest
oraz okreslenie zasad dopuszczalna w przypadkach:
waloryzacji - zmiany wysokosci stawki podatku od towarow i ushug (VAT)
- zmiany powierzchni mieszkania po jego wykonaniu w stosunku do powierzchni zawartej
w umowie deweloperskiej z zastrzezeniem, ze w przypadkach wzrostu ceny lokalu
Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy deweloperskie;j.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJIJNYM
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Warunki, na jakich mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z uméw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

Iub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Art. 43

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5:jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktoérej mowa w
art. 2 ust.1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementoéw, o ktéorych mowa w art.
35, albo elementow, o ktoérych mowa w art. 36;jezeli informacje zawarte w umowie
deweloperskiej albo umowie, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, nie sa zgodne
z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;jezeli deweloper nie dorgczyt
zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym
lub jego zatacznikach; jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym
lub jego zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo
umowg, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym
lub prawnym w dniu zawarcia umowy; jezeli prospekt informacyjny, na podstawie
ktorego zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego; w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, w
terminie wynikajagcym z tych uméw; w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o
ktorych mowa w art. 10 ust. 1;w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody
wierzyciela hipotecznego lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art.
25 ust. 1 pkt 1 lub 2; w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o
ktorym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie; w przypadku
nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11; w przypadku stwierdzenia
przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15; jezeli
syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003
r. — Prawo upadlosciowe. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca
ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia. W przypadku, o ktérym
mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy nabywca
wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 ub 5, a w
razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia
od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres
op6znienia. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 Iub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu §rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3. W
przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60
dni od dnia jej zawarcia. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma
prawo odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku
niespelnienia przez nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dor¢gczenia wezwania, chyba Ze niespetienie
przez nabywceg $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.
Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu
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mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania
w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy
jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

Art. 44

W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktorym mowa w art.
43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstapi¢ od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaplata
oznaczonej sumy. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o
ktérym mowa w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie
ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstapieniem od umowy. Deweloper ma
obowiazek niezwlocznie, jednak nie pézniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania
o$wiadczenia nabywcey o odstapieniu od umowy, zwrdci¢ nabywcy $rodki wyplacone
deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w
zwiazku z realizacja umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$§wiadczenia nabywcy o
odstagpieniu od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, o ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o
ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i
Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz.U. z 2021 r. poz. 8541 1177),
zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji
przez ten fundusz zwrotu wplat nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1
pkt 6, informacj¢ o wysokosci $rodkow zwrdéconych nabywcy w zwigzku z
odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

Art. 45

Os$wiadczenie woli nabywcy o odstagpieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode¢ na
wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust.
2, 1 jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca
jest obowiazany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2.

INNE INFORMACJE*)

L. Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odregbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywceg po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomos¢, lub
przeniesienie utamkowej czeSci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czeSci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie

4 Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktérej mowa w odnosniku 2.
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banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarcze;j;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnos$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wiasnos$ci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgodeg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce¢ wlasnosci nieruchomo$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasno$ci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomo$é, Iub przeniesienie utamkowej czgsci wiasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgodg banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieni¢zne zgromadzone w Banku Ochrony Srodowiska S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowiazkowego systemu
gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Banku Ochrony Srodowiska S.A., ,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do s$rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
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gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢gcy od dnia ich
wplywu na rachunek, obj¢te s gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznos$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku

gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— Banku Ochrony Srodowiska S.A.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu

Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie¢ majag do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej

restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego

z umowy deweloperskiej lub jednej
z uméw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
Iub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.10.2026 r

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego

albo budynku, w ktorym

ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,

Liczba kondygnacji

4 kondygnacji naziemnych, 1 podziemna

Technologia wykonania

Uktad przestrzenny i forma architektoniczna:

Przedmiotem projektu jest wielorodzinny budynek
mieszkalny nr Al, podpiwniczony, o wysokosci IV
kondygnacji, przykryty stropodachem ptaskim. Od strony ul.
Jemiotuszki budynek usytuowano krétszg $ciana. Zjazd do
garazu podziemnego zlokalizowano od strony poftudniowej
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o ktorych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

budynku. Przy wschodniej granicy dziatki zaprojektowano
parking skfadajacy sie z 4 miejsc postojowych w tym 1
miejsce dla oséb niepetnosprawnych. Od strony poétnocnej
parkingu znajduje sie wiata Smietnikowa.

Budynek ma prostokatng forme zlokalizowany dtuiszg
strong wschdd-zachdéd. Materiaty wykoriczeniowe fasady w
dwodch kolorach — biaty tynk cienkowarstwowy i tynk
cienkowarstwowy brazowy. Stolarka okienna
i Slusarka drzwiowa wraz z parapetami zewnetrznymi i
obrébkami z blachy w kolorze grafitowym.

Uktad konstrukcyjny:

Posadowienie budynku zaprojektowano jako bezposrednie
na tawach i stopach fundamentowych. Fundamenty
wykonane z betonu i zbrojone stalg Fundamenty wykonane
na podbudowie z chudego betonu.

Konstrukcje czesci podziemnej budynku zaprojektowano
jako zelbetowg monolityczna. Jej gtéwng czes¢ stanowi uktad
zelbetowych $cian zewnetrznych i wewnetrznych oraz
masywnych, zlokalizowanych wewnatrz hali garazowej
stupow zelbetowych potaczonych w miare regularnym
uktadem zelbetowych belek.

Uktad konstrukcyjny murowanych i zelbetowych $cian
parteru i wyzszych pieter jest w zasadzie (poza lokalnymi
odstepstwami) powieleniem uktadu s$cian i belek hali
garazowej. Sciany murowane beda lokalnie wzmocnione
rdzeniami zelbetowymi.

Konstrukcja:

Uktad $cian nosnych: poprzeczny i podtuzny

Usztywnienie budynku: krzyzowy uktad $cian nosnych

tawy fundamentowe wylewane zelbetowe

Sciany piwnic i mury fundamentowe: monolityczne,
zelbetowe, wewnetrzne murowane z bloczkéw betonowych
24 cm.

Zewnetrzne $ciany nosne grubosci 24 cm: murowane z
bloczkéw  wapienno — piaskowych na zaprawie
cienkowarstwowej.

Wewnetrzne $ciany nosne grubosci 24 cm murowane z
bloczkéw wapienno - piaskowych, Sciany
miedzymieszkaniowe grubosci 24 cm: murowane z bloczkéw
wapienno — piaskowych. Sciany oddzielajace mieszkania od
klatek schodowych murowane z bloczkéw ceramicznych
gruboéci 25 cm. Sciany wewnetrzne i zewnetrzne
uzupetnione trzpieniami i filarami zelbetowymi.

Sciany ostonowe murowane z bloczkdw wapienno —
piaskowych na zaprawie cienkowarstwowe;.

Nadproza w $cianach konstrukcyjnych i ostonowych
prefabrykowane L-19 i wylewane zelbetowe.

Stropy: - nad kondygnacja piwnic- strop monolityczny,
zelbetowy

nad kondygnacjami nadziemnymi - strop monolityczny,
zelbetowy

Wience zelbetowe.

Klatka schodowa — zelbetowa, wylewana.

Ptyty balkonéw, gzymsy - wylewane zelbetowe.

Przewody wentylacyjne: kanaty systemowe, zbiorczej
wentylacji hybrydowej obmurowane bloczkami wapienno-
piaskowymi grubosci 8 cm. Ponad ostatnim stropem, do
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poziomu dachu obmurowanie kominéw, grubosci 12 cm,
wykonaé z cegiet kratéwek kl. 10 na zaprawie cementowe;j
M5.

Konstrukcja stropodachu — stropodach ,,petny”
niewentylowany.

Scianki dziatowe:

W piwnicach: z cegiet silikatowych na zaprawie cem- wap 3
MPa

w mieszkaniach: obmurowania przewodow
wentylacyjnych— bloczki gazobetonowych grubosci 8 cm,
Sciany dziatowe z bloczkéw gazobetonowych grubosci 8.
Scianki wznosi¢ na zaprawie cem.-wap. 3 MPa.

Scianki wnek na liczniki na korytarzu murowane z cegiet
ceramicznych petnych.

Izolacje przeciwwodne i przeciwwilgociowe:

Scian piwnicznych:

- pionowa izolacja - bitumiczna masa uszczelniajaca
uktadana na gruncie, izolacje pionowg wykonane na
$cianach do poziomu 30 cm ponad poziom projektowanego
terenu.

Posadzek w mieszkaniach:

- w tazienkach : 2x folia PE 0.3 mm z wywinieciem na $ciany
na wysokos$¢ 15 cm

- pokoje, przedpokoje, kuchnie — 1x folia PE 0,3 mm (na
styropianie)

Posadzek na balkonach: ptytki gresowe, klejone do ptyty
balkonowej fugowane lub ptytki gresowe na podstawkach.
Nad ostatnig kondygnacja folia paroizolacyjna

Pokrycie dachu:

Papa zgrzewalna na podkfadzie z papy asfaltowe;.
Obrébki  blacharskie dachu =z blachy stalowej,
ocynkowanej, 0.7 mm, powlekanej w kolorze szarym.
Izolacje cieplne.

Scian zewnetrznych nadziemnych : $ciany oklejone
styropianem grubosci 18 cm wedtug zasad technologii lekkiej
mokrej. Warstwa wykoriczeniowa zacierana na gtadko pod
malowanie.

Na narozach $cian i wokdt otwordw drzwi i okien styropian
dodatkowo.

strop nad garazem podziemnym, w budynku mieszkalnym —
izolacja z zastosowaniem ptyt z wetny mineralnej o grubosci
10 cm.

Sciany wewnetrzne w garazu podziemnym ocieplone wetng
mineralng gr. 10 cm strop nad ostatnig kondygnacjg: wetna
mineralna Rockmin 24 cm

Scianki attykowe ocieplone styropianem osiatkowane i
wyprawione klejem wg. technologii lekkiej mokrej

Stropy nad poszczegdlnymi kondygnacjami (zaréwno
podziemnymi jak i nadziemnymi) zaprojektowano jako
wieloprzestowe, monolityczne, krzyzowo zbrojone, oparte
na zelbetowych i murowanych S$cianach, stupach
i podciagach.

Statecznosc¢ ogdlna budynku bedzie zapewniona przez ukfad
wzajemnie prostopadtych nosnych $cian murowanych i
zelbetowych, a takze potgczenie catosci ze sztywnym
trzonem w postaci pionu komunikacyjnego z murowanymi
klatkami schodowymi
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Wykoriczenie wewnetrzne:
Tynki i oktadziny
piwnice: Sciany i sufity, wnetrza klatki schodowej, tynk.
gipsowy .
Komérki lokatorskie i korytarze w stanie surowym.
nadziemie:
Mieszkania, klatka schodowa ( spody i krawedzie biegéw) —
Sciany i sufity tynk. gipsowy.
Podokienniki:
W pomieszczeniach podokienniki z konglomeratu, grubosci
2 cm szerokosci 30 cm,
Okna w lokalach:
Okna z profili termoizolacyjnych PCV, kolor szary, szklone
pakietami  termoizolacyjnymi  U=0,9, =z funkcja
rozszczelniania.
Drzwi wejsciowe aluminiowe z profili termoizolacyjnych
kwatera podstawowa szerokosci minimum 90 cm. Gdrne
kwatery szklone pakietem termoizolacyjnym U=1,3 -
obydwie szyby ,bezpieczne”. Drzwi wyposazone w zamek
do domofonu i samozamykacz.
Drzwi wewnetrzne do wydzielonej klatki schodowej —
aluminiowe o odpornosci ogniowe;j
Drzwi wejsciowe do mieszkan o podwyzszonej odpornosci
ogniowej iizolacyjnosci akustycznej
Drzwi z garazu podziemnego do przedsionka p.poz o
odpornosci ogniowej EI30.
Woytaz na dach o odpornosci ogniowej R15.
Elementy $lusarskie:
Balustrady klatki schodowej.
Drzwiczki szafek licznikowych — liczniki elektryczne i
wodomierzy z PCV — stalowe malowane j

Standard prac
wykonczeniowych
w czesci wspolnej
budynku i terenie wokol]
niego, stanowigcym
czg$¢ wspolng
nieruchomosci

Na terenie inwestycji przewiduje si¢ wykonanie chodnikow
dojécia do klatek schodowych dostgpnych bezposrednio z
terenu. Zaprojektowano utwardzenie terenu w zakresie
obstugi komunikacyjnej i zewngtrznych miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych. Projektuje si¢ budowe
zadaszonej ostony §mietnikowej

- Na Budynku istnieje mozliwo$¢ nieodptatnego umieszczenia
logotypu Dewelopera 1 nazwy osiedla oraz jednocze$nie
koniecznosci jego podswietlenia, a co za tym idzie do ponoszenia
przez Dewelopera kosztow energii elektrycznej wg wskazania
podlicznika.

W Prospekcie Informacyjnym brak jest opisu standardu prac
wykonczeniowych w czgéci wspolnej budynku.

Liczba lokali w 48

budynku

Liczba miejsc - 44 miejsc postojowych podziemnych, zlokalizowanych na
garazowych kondygnacji -1,

i postojowych

- 4 miejsca parkingowe nadziemne
Razem 48 miejsc postojowych, w tym | miejsce dla
Niepetnosprawnych

Dostgpne media w

budynku

1. centralne ogrzewanie z LPECu,
2. instalacja wodno-kanalizacyjna,
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3. instalacja c.o.

4. instalacja elektryczna,

5. instalacje teletechniczna,
6. instalacja sanitarna,

7. instalacja wentylacji

budynek bedzie wyposazony we wszystkie instalacje,
zapewniajace mozliwo$¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego
przeznaczeniem

Dostep do drogi bezposrednio przez istniejacy zjazd w pasie drogowym

publicznej ulicy Jemiotuszki

Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli przedsigwzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy lokali

mieszkalnych

Usytuowanie lokalu mieszkalnego w budynku: Lokal Mieszkalny nr 24, kondygnacja
4 kondygnacja — 3 pigtro budynku Al

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych, do ktorych

wykonania zobowiazuje si¢ deweloper

Projektowana powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego nr 24 to 65,61 mkw. Lokal
sktada si¢ z pokoju dziennego z aneksem, kuchennym, 3 sypialni, przedpokoju,
tazienki,

Zakres 1 standard prac wykonczeniowych, do ktérych wykonania zobowigzuje si¢
Deweloper opisany w punkcie dotyczacym Technologii wykonania niniejszego
prospektu.

Data wydania za$wiadczenia Nie dotyczy
o samodzielnosci lokalu mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej Nie dotyczy
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym |[Nie dotyczy
rownoczesnie z lokalem mieszkalnym albo

domem jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo utamkowej czesci| Nie dotyczy
wiasnosci lokalu uzytkowego

Termin, do ktorego nastapi przeniesienie prawa| Nie dotyczy

wiasnosci lokalu uzytkowego albo utamkowej

czesci wlasno$cei lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terenow sasiednich

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2.

3.

4. Rzut parkingu podziemnego.

5. Karta lokalu mieszkalnego.

6.

Rzut kondygnacji parteru z zaznaczonymi przydomowymi ogrodkami.
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