Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: .30.05.2026 r

PROSPEKT INFORMACYJNY

Etap 11, Budynek B4 w Lublinie ul. Urbanowicza”.
Budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem podziemnym pod budynkiem; dziatki o nr
ewidencyjnych 12/3, 13/8 obreb:11, arkusz 7

CZESC OGOLNA

L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Lalak Development Spélka z ograniczona odpowiedzialnoscia KRS 0000865828
Adres 20-093 Lublin, ul. Chodzki 10a
NIP : 946-264-61-78 REGON : 061618379

Numer NIP i REGON

Numer telefonu +48 81 7498845

Adres poczty elektronicznej felinpark2@!alak.pl
Numer faksu |
Adres strony internetowej www.lalak.pl
dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Ul. Szeligowskiego 15, 20-093 Lublin

: 29.03.2021r.
Data rozpoczecia
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Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

5.07.2024r.

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Ul. Wolinskiego 1i 1A, 20-491 Lublin

o pozwoleniu na uzytkowanie

Adres

. 19.07.2021r.
Data rozpoczecia
Data wydania decyzji 22.05.2024r.

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Ul. Mirostawa Dereckiego 11 i 13, 20-875 Lublin

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Adres

. 20.06.2022r
Data rozpoczecia
Data wydania decyzji 1.07.2025r.

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 z}

Przeciwko deweloperowi nie prowadzono i nie prowadzi sie zadnego postepowania
egzekucyjnego

III.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO*43

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego!

Ul. Urbanowicza, dziatka o nr ewid. 12/3 i 13/8 (m. Lublin, obreb 0011-Dziesigta Wies,
ark. 7)

Nr ksiegi wieczystej

LU11/00357496/8

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
wpis

w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Hipoteka umowna }aczna do kwoty:
zt na rzecz WSCHODNIEGO BANKU SPOLDZIELCZEGO W CHELMIE
zt narzecz WSCHODNIEGO BANKU SPOLDZIELCZEGO W CHELMIE

4343 Czes¢ 111 w brzmieniu ustalonym w zalaczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszta w zZycie z dniem

24 wrze$nia 2023 r.

!Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

str. 2




W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektéw
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki
zycia®

W najblizszym sasiedztwie tj. do 200m od granicy dziatki dominuje zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna. Funkcjonuja rowniez lokale i budynki ustugowe np. Zajazd
Hajduk, myjnia samochodowa.

Uciazliwosci akustyczne — sasiedztwo ulic Skalskiego i J6zefa Franczaka ,,Lalka” ,
sasiedztwo realizowanych budéw inwestycji deweloperskich oraz innych kubaturowych
oraz drogowych, place zabaw, linia kolejowa, strefa ruchu lotniczego.

Uciazliwo$ci zapachowe — spaliny samochodowe z pobliskich ulic. Ucigzliwosci Swietlne —
blask uliczny, kasetony $wietlne.

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
teren6w sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy  |Nie dotyczy

Uchwata nr 283/VI11/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1lipca 20191. w

sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin.
Studium s
L. Uchwata dostepna pod linkiem.
uwarunkowan i
kierunkéw https://bip.lublin.eu/strategia-i-planowanie/planowanie-
zagospodarowania | Przestrzenne/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-
przestrzennego zagospodarowania-przestrzennego-miasta-lublin/studium-
gminy uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-m-

lublin/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-
przestrzennego-m-lublin

Obiekt zaprojektowano na podstawie obowiazujacego Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego m. Lublin

Uchwata nr 628/XX1X/2005 Rady Miasta Lublin z dnia 17 marca
2005 r w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin — cze$¢ IV (Dz. Urz. Woj. Lub. 2005r.

*W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.
W szczegélnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
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Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan
rewitalizacji

Miejscowy plan
odbudowy

Nr 99 Poz. 1923 dal obrebu 11- Dziesigta Wie$

Zgodnie z uchwala nr 248/VII/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 30
maja 2019 r. w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i
obszaru rewitalizacji miasta Lublin w/w nieruchomos¢ nie jest
potozona na obszarze zdegradowanym i obszarze rewitalizacji

Nie zostala podjeta uchwala w sprawie ustanowienia na obszarze
rewitalizacji Specjalnej Strefy Rewitalizacji na podstawie art. 25
ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji

Uchwala nr 248/VI11/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 30 maja 2019.
w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji miasta Lublin nie ustanowila na rzecz Gminy Lublin
prawa pierwokupu nieruchomosci potozonych na obszarze
rewitalizacji ani zakazu wydawania decyzji o warunkach zabudowy,
o ktérej mowa w art. 59 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2017
r.poz. 1073 i 1566).

Nieruchomos¢ nie jest objeta Miejscowym Planem Odbudowy

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Przeznaczenie
terenu

Drogi dojazdowe - gminne, drogi dojazdowe gléwne — powiatowe,
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej , strefa zieleni
ogdlnodostepnej, Strefa ochrony krajobrazu otwartego z daleka
ekspozycja zewnetrzng, strefa ochrony i ksztatowania krajobrazu

str. 4



dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym

kulturowego historycznych obszaréw osadniczych wzdhuz doliny
rzeki, strefa miejska

Maksymalna
intensywno$¢
zabudowy

Zaprojektowana 1=1,15

wymagane: 0,7 - 1,2 - spetniono warunek okreslony w
§25 MPZP

Maksymalna i 0,7-1,2

minimalna

nadziemna

intensywno$¢

zabudowy

Maksymalna 50%

powierzchnia

zabudowy

Maksymalna niskie (N) - do 12 m wiacznie nad poziomem terenu lub mieszkalne o
wysoko$é wysokosci do 4 kondygnacji nadziemnych wiacznie;

zabudowy Projektowany budynek mieszkalny ze wzgledu na wysokos$¢ i ilos¢

kondygnacji nadziemnych zaliczony jest do grupy budynkéw niskich
N).
Wysokos¢ budynku 13,52 m, 4 kondygnacje nadziemne

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie
czynnej

Minimum 50 %

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

1 miejsce / 1 mieszkanie

Warunki ochrony
srodowiska i
zdrowia ludzi,

Inwestycji nie dotycza zakazy, nakazy , dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska. Dla inwestycji nie zostala wydana decyzja

przyrody i $rodowiskowa.
krajobrazu

Wymagania Nie dotyczy
dotyczace

zabudowy

i zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczeg6lnego
zagrozenia
powodzia

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturo-wego i
zabytkéw oraz débr
kultury
wspolczesnej

teren, na ktérym zaprojektowany jest budynek mieszkalny, nie jest
wpisany do rejestru zabytkéw, ani do gminnej ewidencji zabytkdw,
zamierzenie budowlane nie jest objete ochrona konserwatorska

Wymagania
dotyczace ochrony
innych terenéw lub
obiektow
podlegajacych

Nie dotyczy
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ochronie na
podstawie
przepiséw
odrebnych

Warunki i
szczegOlowe zasady
obshugi

w zakresie
komunikacji

Nie dotyczy

Warunki i
szczegOlowe zasady
obshugi

w zakresie
infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w odlegtosci
do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym®

Przeznaczenie
terenu

Dostepne pod linkiem :
https://bip.lublin.ew/gfx/bip/userfiles/_public/import/rada-miasta-
lublin-vii-kaden/sesje-rm-lublin/uchwaly-rm-lublin/iv-kadencja-
rady-miasta-lubli/sesja-nr-xxix-z-dnia-2005-03-/uchwala-nr-
628xxix2005-rady-mi/23732_urm_628_xxix_2005.pdf

Maksymalna i

Dostepne pod linkiem :

minimalna https://bip.lublin.eu/gfx/bip/userfiles/_public/import/rada-miasta-
nadziemna lublin-vii-kaden/sesje-rm-lublin/uchwaly-rm-lublin/iv-kadencja-
intensywnos$¢ rady-miasta-lubli/sesja-nr-xxix-z-dnia-2005-03-/uchwala-nr-
zabudowy 628xxix2005-rady-mi/23732_urm_628_xxix_2005.pdf
Maksymalna Dostepne pod linkiem :

wysokos¢ https://bip.lublin.ew/gfx/bip/userfiles/_public/import/rada-miasta-
zabudowy lublin-vii-kaden/sesje-rm-lublin/uchwaly-rm-lublin/iv-kadencja-

rady-miasta-lubli/sesja-nr-xxix-z-dnia-2005-03-/uchwala-nr-
628xxix2005-rady-mi/23732_urm_628_xxix_2005.pdf

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie
czynnej

Dostepne pod linkiem :
https://bip.lublin.eu/gfx/bip/userfiles/_public/import/rada-miasta-
lublin-vii-kaden/sesje-rm-lublin/uchwaly-rm-lublin/iv-kadencja-
rady-miasta-lubli/sesja-nr-xxix-z-dnia-2005-03-/uchwala-nr-
628xxix2005-rady-mi/23732_urm_628_xxix_2005.pdf

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Dostepne pod linkiem :
https://bip.lublin.ew/gfx/bip/userfiles/_public/import/rada-miasta-
lublin-vii-kaden/sesje-rm-lublin/uchwaly-rm-lublin/iv-kadencja-
rady-miasta-lubli/sesja-nr-xxix-z-dnia-2005-03-/uchwala-nr-
628xxix2005-rady-mi/23732_urm_628_xxix_2005.pdf

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu

publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Uchwata nr 628/XX1X/2005 Rady Miasta Lublin z dnia 17 marca
2005 r w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin — czes¢ IV (Dz. Urz. Woj. Lub. 2005r.
Nr 99 Poz. 1923 dal obrebu 11- Dziesigta Wie$

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym wraz instalacjami i zjazdami, miejscami postojowymi,

“W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.
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deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

drogami wewnetrznymi, zjazdami z drég publicznych , przylaczami,
niezbednymi urzadzeniami budowlanymi oraz elementami matej
architektury

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Budynek B4 wymiary :szeroko$¢ 13,20 m x diugoé¢ 58,86 m
forma Budynek B4 ma forme prostokatna zlokalizowang
architektoniczna podtuzng strong wschéd-zachdd.

Materiat wykonczeniowe fasady w dwach kolorach, Budynek
mieszkalny podpiwniczony, o wysokosci IV kondygnacji przykryty
stropodachem ptaskim.

usytuowanie linii
zabudowy

Teren inwestycji potozony jest przy ul. Urbanowicza w
Lublinie. Powierzchnia dziatki jest ptaska, deniwelacja
terenu wynosi 2 m na dtugosci 130 m w kierunku
potudniowo-zachodnim. Dziatki potozone sg we
wschodniej czesSci miasta na terenie, na ktérym
obowigzuje  Miejscowy Plan  Zagospodarowania
Przestrzennego. Od potudnia dziatki granicza z dziatkg
nr 14, od poétnocy z niezabudowanymi dziatkami
budowlanymi nr 8/1, od zachodu z dziatkami 9/3, 10/3,
11/3. Od strony wschodniej z pasem drogowym ulicy
Franczaka "Lalka".

Od strony ul. Generata Witolda Urbanowicza budynek
B4 usytuowano krétszg $ciang. Zjazd do garazu
podziemnego w budynku B4 jest zlokalizowany od
zachodniej strony budynku. Na terenie inwestycji
zaprojektowano wiate S$mietnikowa przy rampie
budynku B4.

Lokalizacja projektowanego budynku B4 wzgledem
granic dziatki budowlanej:

Granica dziatki budowlanej Odlegto$¢ od granicy
dziatki budowlanej [m]

N-dziatka nr 11/3 (dziatka budowlana) 7,21 m

S-dziatki nr 14 (dziatka budowlana) 5,5 m

W-dziatka nr 41/6 (pas drogowy ulicy publicznej) 17,53
m

E-dziatka (pas drogowy ulicy publicznej) 7,12 m

intensywno$¢
wykorzystania
terenu

Dopuszczalny procent zabudowy dziatki: 50% , Projektowany
procent zabudowy dziakki: 35,77%

warunki ochrony
$rodowiska i
zdrowia ludzi,

Inwestycji nie dotycza zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska. Dla inwestycji nie zostata wydana decyzja

przyrody i $rodowiskowa.

krajobrazu

wymagania Teren inwestycji nie jest polozony w obszarach narazonych na
dotyczace niebezpieczenistwo powodzi.

zabudowy

i zagospodarowania

terenu potozonego
na obszarach
szczeg6lnego
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zagrozenia
powodzia

warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow

oraz dobr kultury
wspoltczesnej

Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska.
Nieruchomos¢ nie jest wpisana na liste Dobr Kultury Wspétczesnej.

wymagania
dotyczace ochrony
innych terenéw lub
obiektéw

Teren inwestycji nie jest polozony na terenach gérniczych oraz
osuwaniem mas ziemnych

podlegajacych

ochronie na

podstawie

przepiséw

odrebnych

warunki i Projektowana obstuga komunikacyjna zostata zaprojektowana w

szczegotowe zasady |oparciu o warunki okreslone w umowie z ZDiM w Lublinie. Planuje

obstugi sie obstuge bezposrednio przez nowy zjazd w pasie drogowym

w zakresie planowanej drogi gminnej oznaczonej w MPZPjako KDD-G.

komunikacji Na terenie inwestycji zaprojektowano utwardzony dojazd do garazu
podziemnego i miejsca postojowego na terenie o szerokosci 5m.
Dojscia do klatek schodowych i placu zabaw i $mietnika zapewniaja
utwardzone chodniki o szerokos$ci min. 1,5 m dostosowane dla oséb
niepelnosprawnych.

warunki i Odprowadzenie Sciekéw sanitarnych poprzez instalacje kanalizacji

szczeg6lowe zasady |Sanitarnej, nastepnie przez projektowane przytacze (0200) i odcinek

obstugi sieci kanalizacji sanitarnej (0200) do projektowanej sieci kanalizacji

w zakresie sanitarnej 0250 w pasie drogowym ul. Urbanowicza -przytacze oraz

. odcinek sieci wg oddzielnego opracowania. Odprowadzenie wéd

infrastruktury . "

technicznej ociekowych poprzez separator substancji ropopochodnych

® Odprowadzenie wéd deszczowych poprzez instalacje kanalizacji
deszczowej i zbiornik retencyjny di projektowanej sieci kanalizacji
deszczowej.

¢ |[nstalacja wodociggowa w projektowanym budynku zasilana
bedzie z projektowanego przytgcza wodociggowego. Przytacze do
projektowanej sieci wodociggowej w pasie drogowym ul.
Urbanowicza wg oddzielnego opracowania.

e Dla celéw grzewczych przewidziano uktad dwuwymiennikowy,
zasilany z projektowanego przytacza cieptowniczego. Przytacze do
projektowanej sieci C.O. wg oddzielnego opracowania.

e Zasilanie budynku Budynek zakwalifikowany bedzie do IV grupy
przytaczeniowej. Budynek dysponowany bedzie przytaczem
tréjfazowym zakonczonym ztaczem kablowym ZK. Przytacza wraz ze
ztaczem ZK realizowane sg kosztem i staraniem PGE Dystrybucja S.A.
na podstawie odrebnego opracowania.

Zapewnia sie moc przytaczeniowg potrzebng do zasilenia stanowisk
postojowych z funkcja tadowania samochodéw zgodnie z §2
rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 maja 2021 r.
(Dz. U. 2021.892), w zwiagzku z art.12 ustawy z dnia 11 stycznia 2018 r.
o elektromobilnosci i paliwach alternatywnych (Dz. U. 2021.110 t.}.)
¢ |nstalacje teletechniczne Przewiduje sie mozliwosc jednoczesnego
wprowadzenia do budynku kilku dostawcéw mediéw. Catosé
wewnetrznego okablowania budynku mieszkalnego zbiegato sie
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bedzie w pomieszczeniu technicznym na poziomie piwnic budynku.
W pomieszczeniu tym znajdowaty sie beda urzadzenia wszystkich
dysponentow i dostawcoéw medidw. Szafa stanowi zakonczenie
okablowania teletechnicznego catego budynku od strony
abonenckiej oraz stanowi punkt styku z sieciami teletechnicznymi
dostawcéw medidéw. Kazdy dostawca realizowat bedzie wiasnym
kosztem i staraniem przytacza zakofAczone w pomieszczeniu
technicznym w szafie krosowe;j.

e Oswietlenie zewnetrzne Oswietlenie zewnetrzne sprowadza sie do
oswietlenia terenu w najblizszym otoczeniu budynkéw, drog

wewnetrznych, ciggéw pieszych oraz zjazdow do garazy
podziemnych.
e  Punkty fadowania samochodéw elektrycznych EV -

przystosowanie

Na podstawie ustawy z dn. 11 stycznia 2018r. o elektromobilnosci i
paliwach alternatywnych (DzU z dn. 7 lutego 2018r. poz. 317) art. 12.
przystosowuje sie budynek do mozliwosci tadowania samochodéow
elektrycznych za pomoca jednostanowiskowych punktéow tadowania
matej mocy - jednofazowych 3,7 kW.

Projekt przewiduje uktad pomiarowy dla instalacji tadowania
samochodoéw elektrycznych. Moc przytaczeniowa obliczono zgodnie
z wytycznymi okreslonymi w rozporzadzeniu Ministra Klimatu i
Srodowiska z dnia 7 maja 2021 r. w sprawie sposobu ustalania
minimalnej mocy przytaczeniowe]j dla wewnetrznych i zewnetrznych
stanowisk postojowych zwigzanych z budynkami uzytecznosci
publicznej oraz budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi:
Projektuje sie trasy kablowe w garazu podziemnym w postaci koryt
kablowych oraz kanalizacje techniczng w terenie zewnetrznym
(rurarz i studnie kablowe) na przewody i kable elektryczne
umozliwiajagce zainstalowanie punktéw tadowania na kazdym
stanowisku postojowym w garazu podziemnym i na parkingu
zewnetrznym.

minimalny udziat  |Min.50%

procentowy

powierzchni

biologicznie

czynnej

wysoko$¢ Do 13,52 m przy dachu ptaskim, dla budynku B4. Liczba

zabudowy kondygnacji: nadziemnych : 4
Informacje dotyczace miejscowych Dostepne pod linkiem:https://geoportal.lublin.eu/2d/
przewidzianych inwestycji planach Uchwala nr 628/XXIX/2005 Rady Miasta Lublin z dnia 17 marca
w promieniu 1 km od terenu zagospodarowania 2005 r w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
objetego przedsiewzieciem przestrzennego,

deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

oraz studium
uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego
gminy

przestrzennego miasta Lublin — cze$¢ IV (Dz. Urz. Woj. Lub. 2005r.
Nr 99 Poz. 1923 dal obrebu 11- Dziesigta Wie$

Dostepne pod linkiem :
https://bip.lublin.eu/gfx/bip/userfiles/_public/import/rada-miasta-
lublin-vii-kaden/sesje-rm-lublin/uchwaly-rm-lublin/iv-kadencja-
rady-miasta-lubli/sesja-nr-xxix-z-dnia-2005-03-/uchwala-nr-
628xxix2005-rady-mi/23732_urm_628_xxix_2005.pdf

decyzjach o
warunkach

Dostepne pod linkiem: https://geoportal.lublin.eu/2d/

*Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnoéci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekdw, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.
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https://geoportal.lublin.eu/2d/

zabudowy
i zagospodarowania
terenu

decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Dostepne pod linkiem: https://geoportal.lublin.eu/2d/

uchwatach o
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Dostepne pod linkiem: https://geoportal.lublin.eu/2d/

miejscowych
planach odbudowy

Dostepne pod linkiem: https://geoportal.lublin.eu/2d/

mapach zagrozenia
powodziowego

i mapach ryzyka
powodziowego

Dostepne pod linkiem: https://geoportal.lublin.eu/2d/

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o
zezwoleniu na
realizacje
inwestycji
drogowej

https://geoportal.lublin.eu/2d/

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowej

https://geoportal.lublin.eu/2d/

decyzja o
zezwoleniu na
realizacje
inwestycji w
zakresie lotniska
uzytku publicznego

https://geoportal.lublin.eu/2d/

decyzja o
pozwoleniu na
realizacje
inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziow
ych

https://geoportal.lublin.eu/2d/

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji w
zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

Wg. Studium uwarunkowan miasta Lublin nie zostata ustalona
lokalizacja inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej w obszarze 1 km

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w
zakresie sieci
przesytowej

Wg. PSE nie zostata ustalona lokalizacja strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesylowej w obrebie 1 km
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decyzja o ustaleniu
lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Dostepna sie¢ powyzej 100Mb/s

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji w
zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie zostata wydana lokalizacja w zakresie CPK w obrebie 1 km od
planowanej inwestycji

decyzja o
zezwoleniu na
realizacje
inwestycji w
zakresie
infrastruktury
dostepowej

Infrastruktura dostepowa —instalacje, urzadzenia i obiekty
niezbedne do wybudowania i funkcjonowania drogi wodnej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w
sektorze naftowym

Wg. Studium uwarunkowan miasta Lublin nie zostata ustalona
lokalizacja strategicznej inwestycji w sektorze ropy naftowej w
obszarze 1 km

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak” et
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* Rie®
Czy pozwolenie na budowe jest

tale nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 840/23 z dnia 17 listopada 2023 r. znak AB-BW-.111.6740.22.2023 wydana
przez Prezydenta Miasta Lublin, zmieniona decyzjg nr 873/24 z dnia 15 listopada 2024 r
znak AB-BW-1.6740.10.2024 wydana przez Prezydenta Miasta Lublin, zmieniona decyzja
nr 511/25 z dnia 16 lipca 2025 r znak AB-BW-1.6740.42.2025.

Data uprawomocnienia sie Nie dotyczy
decyzji

0 pozwoleniu na uzytkowanie

budynku

Numer zgloszenia budowy, Nie dotyczy

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
I.—

Prawo budowlane (Dz. U. z
2023 r. poz. 682, z p6Zn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgloszenia,
wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

“*Niepotrzebne skresli¢ (klikna¢ dwukrotnie na tekst).
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Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot
budowlanych

rozpoczecie prac budowlanych: kwiecien.2026 roku
zakonczenie prac budowlanych: 31.12.2027 roku

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw |1
Rozmieszczenie Lokalizacja projektowanego budynku B4 wzgledem obiektéw
budynkow sasiadujacych:

na nieruchomosci
(nalezy poda¢
minimalny odstep
miedzy budynkami)

Sciana/ptaszcz obiektu sgsiedniego Odlegtos¢ od
obiektu [m]

N - najblizsza zabudowa 12,32 m

S - budynek mieszkalny ZL IV (projektowany B1) 16,46
m

E - najblizsza zabudowa >60 m

W - najblizsza zabudowa >60 m

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Ostateczna powierzchnia Lokalu Mieszkalnego zostanie ustalona po wykonaniu $cianek
dzialowych, posadzek zgodnie z PN-ISO. 9836:2022-07.

Zamierzony sposab i
procentowy udziat Zrodet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego

lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych
srodkéw finansowych
— kredyt, Srodki
wiasne, inne

Planowane zrodla finansowania inwestycji:
-Srodki wtasne Dewelopera - 20%
-Kredyt obrotowy —80 %

W nastepujacych
instytucjach
finansowych

(wypelnia sie w
przypadku kredytu)

Wschodni Bank Spétdzielczy z siedzibg w Chelmie

Srodki ochrony nabywcéw

“* Niepotrzebne skresli¢.

Otwarty rachunek
powierniczy
powierniczy”

Wysokos¢ stawki
procentowej, wedlug
ktérej jest obliczana
kwota skladki na
Deweloperski
Fundusz
Gwarancyjny®

0,45 %

6Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym..
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Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw

nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy w Wschodni Bank Spoétdzielczy z siedziba w
Chelmie.

Posiadaczem rachunku jest Deweloper (Powiernik). Powierzajacym, ktéry deponuje srodki
pieniezne na rachunku powierniczym, zgodnie z umowa deweloperska zawarta z
Powiernikiem jest Nabywca lokalu mieszkalnego.

Whplaty dokonywane sa wylacznie przez Powierzajacego i wynikaja z zawartej umowy
deweloperskiej. Wyplat dokonuje wylacznie Deweloper, po spemieniu warunkéw
okreslonych w umowie deweloperskiej i w umowie o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego. Rachunek jest prowadzony w PLN.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo Srodkow
nabywcy

Wschodni Bank Spétdzielczy z siedzibg w Chehlmie, ul. I Pulku Szwolezeréw 9, 22-100
Chelm ,0ddziat w Lublinie ul. Al. Raclawickie 33 , wpisanym do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy Lublin — Wschéd z siedzibg w
Swidniku. Vi Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS
0000017260, REGON 000500642 , NIP 563-109-43-61

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Zgodnie z zalacznikiem nr 3 do prospektu informacyjnego.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreSlenie zasad
waloryzacji

Zgodnie z KC cena nie podlega waloryzacji, jednak zmiana ceny mieszkania jest
dopuszczalna w przypadkach:

- zmiany wysokosci stawki podatku od towaréw i ustug (VAT)

- zmiany powierzchni mieszkania po jego wykonaniu w stosunku do powierzchni zawartej
w umowie deweloperskiej z zastrzezeniem, ze w przypadkach wzrostu ceny lokalu
Nabywcy przystuguje prawo odstapienia od umowy deweloperskiej.

WARUNKI ODSTAPIENIA O

UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU

GWARANCYJNYM

D UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2

JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

Warunki, na jakich mozna odstap

od umowy deweloperskiej lub jednej

z umo6w, o ktérych mowa w art. 2

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

ic  |Art. 43

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art.
2 ust.1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio element6w, o ktérych mowa w art. 35,
albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36;jezeli informacje zawarte w umowie
deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne
z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;jezeli deweloper nie doreczyt
zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z zalgcznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym
lub jego zalacznikach; jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym
Iub jego zalacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska albo
umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sq niezgodne ze stanem faktycznym
Iub prawnym w dniu zawarcia umowy; jezeli prospekt informacyjny, na podstawie
ktérego zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji okres§lonych we wzorze prospektu
informacyjnego; w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie wynikajacym z tych uméw; w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o
ktérych mowa w art. 10 ust. 1;w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody
wierzyciela hipotecznego lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25
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ust. 1 pkt 1 lub 2; w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okreSlonym w tym przepisie; w przypadku
nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11; w przypadku stwierdzenia
przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15; jezeli
syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r.
— Prawo upadlo$ciowe. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma
prawo odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia. W przypadku, o ktérym mowa
w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy nabywca
wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5,aw
razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia
od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres
op6znienia. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu Srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3. W
przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60
dni od dnia jej zawarcia. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma
prawo odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku
niespelienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okre$lonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba Ze niespelnienie
przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.
Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba zZe niestawienie sie nabywcy jest
spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

Art. 44

W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktérym mowa w art.
43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaplata
oznaczonej sumy. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o
ktérym mowa w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie
ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstapieniem od umowy. Deweloper ma
obowiazek niezwlocznie, jednak nie p6zniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania
o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwréci¢ nabywcy $rodki wyptacone
deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w
zwiazku z realizacja umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o
odstgpieniu od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o
ubezpieczeniach obowiazkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i
Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz.U. z 2021 r. poz. 854 i 1177),
zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji
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przez ten fundusz zwrotu wplat nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt
6, informacje o wysokosci Srodkéw zwréconych nabywcy w zwiazku z odstgpieniem
przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych Srodkéw.

Art. 45

Os$wiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust.
2, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca jest
obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen,
o ktérych mowa w art. 38 ust. 2.

INNE INFORMACJE*44

I. Informacja o:

D

2)

II.

o0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wiasno$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomos¢, lub
przeniesienie ulamkowej cze$ci wilasnosci nieruchomo$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci
nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obciazenie istnieje.

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaSwiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o DziatalnoSci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnigst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spoétki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wniést sprzeciwu;

7) zasSwiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

4444 Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktérej mowa w odnosniku 2.
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a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasno$ci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebna nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czeSci wilasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciagzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

I11. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Wschodni Bank Spétdzielczy z siedziba w Chelmie prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowiazkowego systemu
gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 1. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Wschodni Bank Spétdzielczy z siedziba w Chetmie,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w zilotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytulu jego udziatlu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ziotych,
— Wschodni Bank Spoétdzielczy z siedziba w Chetmie

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, Ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA
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Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m* powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktdérego nastapi przeniesienie prawa
wiasno$ci nieruchomosci wynikajacego

z umowy deweloperskiej lub jednej

z uméw, o ktérych mowa w art. 2

ust. 1 pkt 2, 3 1ub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 1. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

31.03.2028 r

Okreslenie polozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego

albo budynku, w ktérym

ma znajdowac sie lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

4 kondygnacji naziemnych, 1 podziemna

Technologia wykonania

Posadowienie budynku zaprojektowano jako bezposrednie na
tawach i stopach fundamentowych. Zaréwno dla taw jak i
stop przyjeto podstawowa grubos$¢ 50 cm oraz pogrubienia do
90 (lokalnie do 100) cm. Fundamenty wykonane z betonu
C25/30 (B30) i zbrojone stala zgodnie z rysunkami
szczegbtlowymi  projektu  technicznego  konstrukcji.
Fundamenty wykonane na podbudowie z chudego betonu
klasy C12/15 (B15). kawy i stopy fundamentowe
wyposazone w prety startowe zbrojenia Scian i shupow
zelbetowych zgodnie ze szczeg6lowymi rysunkami projektu
technicznego  konstrukcji. Sciany zewnetrzne czesci
podziemnej izolowane przeciwwodnie zgodnie z wytycznymi
projektu architektonicznego

Sciany:

Tynk silikonowy gladki drobnoziarnisty malowany na siatce
tynkarskiej

balustrady balkonéw na
mocowanych do czota balkonu
- pomieszczenia mieszkalne: tynk gipsowy (narozniki
aluminiowe, listwy dylatacyjne przyokienne, dylatacje
wypehione materialem rozpreznym)

- ciggi komunikacji ogélnej: tynk cementowo —wapienny kat.
IV, malowany farbami.

- piwnice: tynk cementowo —wapienny kat. III
- Sciany wewnetrzne garazy Sciany
konstrukcyjne

- sufity w mieszkaniach tynk gipsowy

- sufity garazu — tynk systemowy dla ocieplenia welna
mineralng strop6w garazy podziemnych

- sufit komunikacji ogélnej — tynk gipsowy

- parapety wewnatrz lokalowe - z
marmurowego lub lastrico

- przedsionek wyposazony w skrzynki na listy.
Sciany i sufity, wnetrza klatki schodowej, tynk gipsowy
Komérki lokatorskie i korytarze komorek lokatorskich w

aluminiowych shupkach

zelbetowe

konglomeratu
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stanie surowym.

- nadziemie:

Mieszkania, klatka schodowa ( spody i krawedzie biegéw) —
Sciany i sufity tynk gipsowy

Podlogi i posadzki

Garaz podziemny: kostka lub posadzka betonowa zacierana -
przemystowa

Klatka schodowa, korytarze: gres

Komorki lokatorskie: Podklad bet. zbrojony zatarty

Balkon: - Gres na kleju elastycznym

Standard prac
wykoniczeniowych
w czesci wspdlnej
budynku i terenie wokéh
niego, stanowigcym
czes¢ wspolna
nieruchomosci

- klatki schodowe — ptytki gresowe, porecze stalowe, $ciany
pomalowane farbg emulsyjng po uprzednim zagruntowaniu
Scian,

Windy osobowe elektryczne, Schindler, Otis, Kone,
Liftservis lub rownowazne
- balkony — plytki gresowe, balustrady na aluminiowych
shtupkach mocowanych do czota balkonu
Zagospodarowanie terenu:
— podjazdy, chodniki, o$wietlenie, altana Smietnikowa,
- Trawniki, nasadzenia,
- Na Budynku istnieje mozliwo$¢ nieodptatnego
umieszczenia logotypu Dewelopera i nazwy osiedla oraz
jednoczesnie koniecznosci jego podswietlenia, a co za tym
idzie do ponoszenia przez Dewelopera kosztéw energii
elektrycznej wg wskazania podlicznika.

Liczba lokali w
budynku

- 44 lokali mieszkalnych w budynku B4

Liczba miejsc
garazowych
i postojowych

Laczna ilo$¢ miejsc postojowych w garazu podziemnym
budynku B4 - 45.

Dostepne media w
budynku

- instalacja wentylacji bytowej garazu

- instalacja wodociagowa

- instalacja kanalizacji sanitarnej

- instalacja o$wietlenia i gniazd wtykowych ( liczniki
indywidualne do mieszkan i licznik adm.)

- instalacja dzwonkowa

- instalacja TV kablowej - rurarz

- instalacja telefoniczna

- instalacja domofonu

- instalacja odgromowa -zwody pionowe prowadzone w
rurkach pod tynkiem lub w ociepleniu

- wewnetrzna instalacja CO

Budynek bedzie wyposazony we wszystkie instalacje
zapewniajace mozliwo$¢ uzytkowania obiektu zgodnie z
jego przeznaczeniem

Dostep do drogi
publicznej

Projektowana obstuga komunikacyjna zostata
zaprojektowana w oparciu o warunki okre§lone w umowie z
ZDiM w Lublinie. Planuje sie obstuge bezposrednio przez
nowy zjazd w pasie drogowym planowanej drogi gminnej
ul. Urbanowicza

Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy lokali

mieszkalnych

Zgodnie z zalacznikiem nr 6

Okreslenie powierzchni uzytkowej

Zgodnie z zalacznikiem nr 6
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i ukladu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych, do ktérych

wykonania zobowigzuje sie deweloper

Zakres i standard prac wykoniczeniowych, do ktérych wykonania zobowiazuje sie
Deweloper opisany w punkcie dotyczacym Technologii wykonania na str.17,18
niniejszego prospektu.

Data wydania zaswiadczenia

o samodzielnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrebnej

wiasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym
réwnoczesnie z lokalem mieszkalnym albo

domem jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cene lokalu uzytkowego albo utamkowej czescij

wiasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie prawal
wiasnosci lokalu uzytkowego albo utamkowej

czesci whasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2.

3. Etapy realizacji inwestycji.

4. Plan zagospodarowania terenu.

5. Rzut parkingu podziemnego.

6. Karta lokalu mieszkalnego.
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